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PriMa

Anleitung:
Optimierung der
Anschlussfinanzierung

mit einem Forward-Darlehen
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lhr Mandant Franz Forward-Darlehen hat Ende 2001 ein Darlehen von € 200.000 zu 5,8%
Zinsen auf 10 Jahre fest abgeschlossen. Ende 2011 steht die bis dahin bestehende

Restvaluta zur Verlangerung an. Sie wollen lhren Mandanten dabei unterstitzen, jetzt schon

die Weichen flir eine optimale Anschlussfinanzierung zu stellen.

Geben Sie die Ausgangslage lhres Mandanten ein:

A Die Mandanten-Stammdaten

a) Sie 6ffnen PriMa plan, gehen auf ,Neu“ und geben in den Mandantenstammdaten die
Planungsdaten, den Mandant, ggfs. den Ehepartner und die Kinder ein.
Wabhlen Sie dabei die Planungsart ,Teilplanung” aus.
Auf der Karte ,Zeitrdume" tragen Sie die Jahre des Erwerbslebens und der
Rentenphase ein. Wenn lhnen kein Renteneintrittsdatum bekannt ist, dann nehmen
Sie das 67. Lebensjahr des Mandanten.
Auf der Karte ,ESt-Berechung” geben Sie als Grundeinkommen das zu versteuernde
Einkommen (Vorjahr) Ihres Mandanten ein. Im Musterfall betragt das zvE € 100.000,
nach dem Renteneintritt ab dem Jahr 2030 nur noch € 30.000.

B Das aktuelle Darlehen und der Darlehenszweck

(hier: eine vermietete Eigentumswohnung)

Die Erfassung des Darlehen erfolgt beim jeweiligen Vermogenswert. Damit Sie das Darlehen
an der richtigen Stelle erfassen, missen Sie den Kreditzweck kennen. Herr Franz Forward-

Darlehen hat sein Darlehen fiir den Erwerb einer Eigentumswohnung aufgenommen.

Also gehen Sie in den Bereich VuV mit diesem Icon: *

Heu

Gehen Sie auf




Instrumenta GmbH

Scharrenbroicher Str. 4, 51503 Rosrath Seite 3
Tel. 02205/ 894 50 - 0 Email: info@instrumenta.de

Geben Sie jetzt die Grunddaten der finanzierten Immobilie ein:

— Objektdaten — Fondsbeteiligung
r Yereinfachte D atenerfazsungen
bei B eteligungen

Objektbezeichnung

Strafe / Hausnummer |G|ockenstr. 5 — fiktives Immobiliznkonta

Postleitzahl / Ot |12345 Musterstadt Gtamd bei _,I Betrag
Anschaffungsdaturm IW Planungsheginn I 0
Herstellungsdatum — Zuordnung  Mandant [T indiv. Zinssdtze vensenden _||
vermiatet ab [lo7z002 S T ool Sollzingsatz IWX =5 |
urentgeticher Zugang r Liebhaberei il Habenzinzsatz IWz 3 I

wohn- und Mutlsche | 100 o {ﬂe’?b”j:gtiﬁ‘;':t:&‘:ﬁ' [f0000 % | -Objektwertermitiung
V¥ Sachwertverfahien

— geplarte YerSubering “whert, wenn abw. von AR/HE

| 0 =3 |
Weraubeningsdatumn I _II Steuerpflicht §23 EStG jahil Veranderung IW <
Werkaufserlos I—D gewerblicher [T Ettragzwertverfahien
Gesamtobjekt Grundstiickshandel

Raohmisten- I—
wervielfaliger 0.00 _>|

Auf der Karte ,Finanzierung“ gehen Sie auf ,Neu“ und geben das aktuelle

Darlehen ein:

Darlehensdaten "Yu¥'

 Gunddaten — Sondertilgungen / Nachvalutierungen [-]——

Glaubiger # Kreditinst. |KSK Eurostadt Dl Beion

0
Kaontonummer |4UEIEI—EI2 : :

0
Art des Darlehens IAnnuitétendarIahen j [
Auftzibng Mandant 0000 % Sl Mandant I 10000 % weitere Sondertilg. ¢ Nachwalut. |

wirtzchaft] rechtliche
Zucrdnung  Ehepartner I 0.0 % Zuordnung  Ehepartner I 000 %
i zukiinftige Mominalzingsatze

~ Betrage
YWaluta b. automatische Fortfubrung der ~ _'I

MNominalbetrag I 200.000 I I 180,000 Tilgungsreihe

Disagio I 0 b D aturn Zingsatz
01.01.2012 5.00

Annitat rechnen I 1.133 =5 Zahlungsweize Imnnalhch 'I I I

| | 0.00

weitere Mominalzinssatze

Zins- und Tilgungsplan | _||

— Zing- und Tilgungssat i~ Besicherung # Zuzatzinfo
Tilgungszatz (jghrl.| IW 4 _>| Mominalzingzatz 580 %
Tilgungsbetrag I—U _)I Zahlungsweise lm

~ Temine

Auszahlungsdatum IW Tilgungsbeginn IW _;I

Unentgeltlicher Zugang 'l Zinstestschreibung bis IW

F dlligkeitedatum I— Bt S |

g 3¢ Lischen m::: Auswerten ZI ’_ EI —_E‘ ' 0K | 0 Abbrechen

»Art des Darlehens* :
Das Feld ,Art des Darlehens* (Pull-down-Menu) beeinflusst die im Hintergrund ablaufenden
Berechnugnsroutinen. Sie haben die Wahl zwischen:

.Bauspardarlehen” (Berechnung wie Annuitdtendarlehen),

»Annuitatendarlehen®,

»Tilgungsdarlehen” sowie
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.endfélliges Darlehen” und ,endfalliges Darlehen LV*

Im Musterfall ,,Forward-Darlehen® wird ein Annuitatendarlehen optimiert.

zukunftige Nominalzinssatze:

Die Berechnung der Annuitdt nach dem Ende des Zinsfestschreibungszeitraums erfolgt
anhand des von lhnen eingegebenen Anschlusszinssatzes und der Option ,automatische
Fortfuhrung der Tilgungsreihe®“. Im Musterfall haben wir im Status Quo einen Zinssatz von
5,0 % ab dem Jahr 2012 prognostiziert.

Option ,automatische Fortfihrung der Tilgungsreihe®

Durch die bei Neuanlage standardmalRig aktivierte Option ,automatische Fortfiihrung der
Tilgungsreihe* wird die neue Annuitat nach Ende des Zinsfestschreibungszeitraums als
Fortschreibung der urspringlichen Tilgungsreihe berechnet.

Wenn Sie diese Option deaktivieren und nach dem Ende des Zinsfestschreibungszeitraums
keine veranderte Annuitat eingeben, rechnet das Programm automatisch mit der alten
Annuitat weiter. Das fihrt bei Erh6hung des Zinssatzes zu einer Verlangerung der
Darlehenslaufzeit. Durch die Option ,Fortfiihrung der Tilgungsreihe” bleibt die Laufzeit des

Darlehens konstant, so wie sie bei Abschluss des Darlehens vereinbart wurde.

Nun haben Sie das Darlehen eingegeben. Indem Sie sich das Darlehen gleich nach der
Eingabe anzeigen lassen, kontrollieren Sie lhre Eingaben und prifen sie auf Schlissigkeit.

Der Aufruf der Einzelauswertung erfolgt direkt aus der Erfassungsmaske heraus tiber den

fh:' BLswerten

Button

Bei Neuanlage eines Darlehens wird die Anzeigemdglichkeit aktiv, sobald Sie die
Berechnung des Darlehens durch “OK” auslésen und Sie das Darlehen dann nochmals
aufrufen. Bei bereits angelegten Darlehen werden Datenveranderungen beim Aufruf

“Anzeigen” direkt umgesetzt.

Damit ist die vermietete Immobilie als Darlehenszwe  ck eingegeben und Sie haben den

Status Quo des Darlehens abgebildet.
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C Die Erstellung eines Szenarios

Nun erstellen Sie ein Szenario, indem Sie den Status Quo kopieren:

Kopie eines Szenarios

Bezeichnung des neuen Szenarnios |5tatus [uo: Eine ab 2012 5%

Planungstyp des neuen Szenarioz ITeinIanung

[+ Mach dem Kopiervorgang in das neue Szenario wechseln.

IJbermahmeurnfang aus dem Quelzzenarnio
* neues Szenario anlegen und relevante Daten der aktuellen Flanung Ubermehmen
" neues Szenario anlegen und nur die Mandantenstammdaten Libemehmen

™ neues Szenario anlegen und nur die Planungsgrunddaten Libernehmen

? K.opieren | Q Abbrechen

Geben Sie dem Szenario eine sinnvolle Bezeichnung und dricken Sie auf ,Kopieren®.

Im neuen Szenario gehen Sie in der Immobilie * g auf das richtige Objekt, markieren es
und gehen auf ,Bearbeiten”. PriMa plan zeigt Ihnen die Grunddaten des Objektes. Sie gehen
auf die Karte ,Finanzierung®, ,Bearbeiten”, und geben im Feld zukiinftige Nominalzinssatze
die Kondition des Forward-Darlehens  ein. Die Hohe der Annuitét soll beibehalten werden,
nicht der Tilgungssatz, also entfernen Sie bitte den Haken im Feld ,automatische Fortfihrung

der Tilgungsreihe*.
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r Grunddaten

IKSK Eurostadt

|4DDD-D2

Glaubiger / Kreditinst.

Kaontonurmmer

Art des Diarlehens

andant I 100.00
Ehepartner I 0.00

IAnnuitétendarIehen

Aufteilung
wirtzchaftl.

4
Zuordnung %

d Infa:
andant I 100.00 %
Ehepartner I 00g %

Schuldner
rechtliche
Zuordnung

— Sondertilgungen / Nachvalutierungen [-]——
Datum Betrag

| | 0
| | 0

weitere Sondertilg. / Machwalut. |

— Betrage

I 200.000
I 1]

MNominalbetrag
Dizagio

Annuitat

rechnen I I 1133 == I

Yaluta b.
Flanungzbeginn

I 180.000
I monatiich = l

Zahlungsweize

| 4l

Zing- und Tilgungsplan

— zukiinftige Mominalzinszatze

automatizche Fortfihrung der -
Tilgungsreihe r —'I

ab Datum Zinszatz
Jo1.01.2012 4.28

— Zing- und Tilgungssat:
I 1.00

Tilgungssatz (jahil.]

Tilgungsbetrag

=
—

| 580 %
[igirich |

Mominalzinssatz

Zahlungsweise

- Temine
|D1.D1.ZDD2

Unentgeltlicher 2ugang o

Auzzahlungzdatum

Tilgungsbeginn

|D1.D1.2DD2
|31 2201

Zinsfestzchreibung biz

Falligkeitzdaturn

| | 0.00

weitere Mominalzinssatze

— Besicherung / Zuzatzinfo

|

Besicherungsverknilipfung |

B Lischen f};::: Auzwerten

A= 2| T

| 0 Abbrechen

v

Verlassen Sie jetzt den Eingabe-Bereich, gehen in Ihr Szenario 0 ,Status Quo“ und

gehen dort auf ,Auswertungen anzeigen"“.

Dort wahlen Sie mit den Feldern oben rechts eine synoptische Auswertung an:

—Auzwahl des Gratikiypz
v mit Liniengrafiken
[T mit Balkengrafiken

— synoptizche Auswertung

Yergleichzplanung

IEI'I %] - Forward-Dail.: gleiche Annuitat j

V¥ Auzwertung mit Grafiken ausgeben

Nun werden die Darlehen tabellarisch und grafisch i m Hinblick auf die Entwicklung des
Netto-Vermogens, der freien Liquiditat und der Steuerbelastung verglichen.

Mochten Sie fur lhren Mandanten danach ein weiteres Szenario erstellen, dann gehen Sie

einfach mit Lﬁ"f‘: in das Szenario, das Sie kopieren méchten und wiederholen Sie von dort
aus Schritt C. Inre Anderungen geben Sie in das neue Szenario ein.






