Hier kénnte

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer — "%
(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 % stehen

Vermietung - Ubersicht / Eckdaten - Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

Objektbezeichnung: Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt Zuordnung: Mandant 100.00%
Ehepartner 0.00 %
Anschaffungsdatum: 31.12.2006 Dritter 0.00 %

Vermdgen per 01.01.2009

| | Anschaff./Herstellungskosten | Verkehrswert | Nettovermégen | Wohn- / Nutzflache [gm] |

‘ Wert ‘ 210.000 ‘ 210.000 ‘ 10.000 ‘ 100 ‘
Fremdfinanzierung per 01.01.2009

| | Valuta | Annuitat 2009 | Tilgung 2009 | durchschn. Zinssatz |
endféllige Darlehen 0 0 0 0,00 %
Annuitaten- / Tilgungsdarlehen 200.000 11.496 2.040 4,75 %
Bauspardarlehen 0 0 0 0,00 %
Gesamtsumme 200.000 11.496 2.040 4,75 %

Tilgungs- / Absicherungsinstrumente / Instandhaltungsrtcklage per 01.01.2009

Vermdgen Vers.-Beitrag/Sparrate/Einz.
Lebensversicherungen 0 0
Kapitalanlagen inkl. Instandhaltungsriicklagen 0 0
Gesamtsumme 0 0
Renditen (2009)
| | Fremdkap.-Zins nach Steuern | Objektrendite nach Steuern | Nettovermdgensrendite n. St. |
‘ Kennziffer ‘ 2,75% ‘ 1,59 % ‘ 33,35 % ‘

Hinweis: Alle Werte beziehen sich nur auf den Anteil Mandant und Ehepartner.
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(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 % stehen
Vermietung - Ubersicht - Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
Objektbezeichnung: Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt Zuordnung: Mandant 100.00 %
Ehepartner 0.00 %
Anschaffungsdatum: 31.12.2006 Dritter 0.00 %
Vermogen 01.01.2009 31.12.2009 31.12.2013 31.12.2018 31.12.2028 31.12.2038 31.12.2048
Verkehrswert der Immobilie 210.000 212.100 220.712 231.970 256.239 283.046 312.659
KapLV / KapAnlagen / Instandh.-Rucklage 0 0 0 0 0 0 0
Darlehen 200.000 197.960 188.760 174.321 122.205 6.531 0
Nettovermogen 10.000 14.140 31.952 57.649 134.034 276.515 312.659
Saldo fikt. Immobilienkonto 0 -805 -6.488 -23.935 -88.733 -183.443 -131.897
Liquiditat / Steuern 2009 2013 2018 2028 2038 2048
Liquides Ergebnis vor Steuern -2.496 -4.296 -10.164 -10.164 -10.164 7.200
Steuerliches Ergebnis VuV -3.816 -5.190 -10.249 -6.255 2.610 3.840
Steuerliches Ergebnis Kap.Anlagen 0 0 0 0 0 0
Durchschnittsteuersatz 33,62 % 33,38 % 32,89 % 33,28 % 19,67 % 34,10 %
Grenzsteuersatz 42,00 % 42,00 % 42,00 % 42,00 % 32,70 % 42,00 %
Renditen 2009 2013 2018 2028 2038 2048
Nettovermogensrendite nach Steuern 33,35 % 9,72 % -0,10 % 1,94 % 3,06 % 2,78 %
Objektrendite nach Steuern 1,59 % 1,21 % -0,02 % 0,95 % 2,82% 2,78 %
Objektrendite ohne Finanz. nach Steuern 4,10 % 3,52 % 3,39 % 3,17 % 3,11 % 2,78 %
durchschn. Fremdkapitalzins nach Steuern 2,75 % 2,75 % 4,64 % 4,64 % 5,38 % Fkk

Hinweis: Alle Werte beziehen sich nur auf den Anteil Mandant und Ehepartner.
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Bl Summe des Vermdgens

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer

(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

A\ Nettovermogen ohne ImmoKto. @ Summe der Schulden

Vermietung - eigene Vermodgenswertentwicklung ohne Immobilienkonto

Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
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Vermietung - Immobilienkonto
Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

Il Nettovermogen ohne ImmoKto

@ fikt. Immobilienkonto

Nettovermdégen inkl. ImmoKto
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(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

stehen

Vermietung - Ubersicht / Ergebnis
Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

Il Steuerliches Ergebnis VuV
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Il Objektrendi

Objektrendite nach Steuern

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer

(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %
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ensrel

Nettovermog
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%

Vermietung - Ubersicht / Objektrenditen mit Finanzierung

Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
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Vermietung - Ubersicht / Objektrenditen ohne Finanzierung

Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
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Hier kénnte

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer — "%

(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

Vermietung - Ubersicht / Analyse - Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
Vermdgenswertentwicklung

stehen

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Objektwerte 212.100 214.221 216.363 218.527 220.712 231.970 243.803 256.239 283.046 312.659
Darlehen -197.960 -195.821 -193.578 -191.226 -188.760 -174.321 -153.389 -122.205 -6.531 0
KapLV/KapAnl/Instandh.riickl. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nettovermdgen 14.140 18.400 22.785 27.301 31.952 57.649 90.414 134.034 276.515 312.659
fiktives Immo.-Kto. per 31.12. -805 -1.653 -2.547 -4.492 -6.488 -23.935 -54.064 -88.733 -183.443 -131.897
Liquiditatsberechnung

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Mieteinnahmen 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000
Zinszahlungen -9.456 -9.357 -9.253 -9.144 -9.030 -14.089 -12.485 -10.095 -1.230 0
Darlehenstilgungen -2.040 -2.139 -2.243 -2.352 -2.466 -3.275 -4.879 -7.269 -16.134 0
VersBeitr/Sparrate/Riicklagenzufuhr 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
sonst. Einnahmen/Ausgaben 0 0 0 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800
Liquiditat vor Steuern -2.496 -2.496 -2.496 -4.296 -4.296 -10.164 -10.164 -10.164 -10.164 7.200
Steuerauswirkungen (ESt-Veranlag. 1.691 1.648 1.602 2.351 2.300 4.542 3.831 2.773 -880 -1.701
Liquiditat nach Steuern -805 -848 -894 -1.945 -1.996 -5.622 -6.333 -7.391 -11.044 5.499
Steuerberechnung

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Mieteinnahmen (Kaltmieten) 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000
Abschreibungen -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360 -3.360
Zinsen -9.456 -9.357 -9.253 -9.144 -9.030 -14.089 -12.485 -10.095 -1.230 0
sonst. Werbungskosten 0 0 0 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800 -1.800
stpfl. Einkiinfte Vuv -3.816 -3.717 -3.613 -5.304 -5.190 -10.249 -8.645 -6.255 2.610 3.840
stpfl. Einkiinfte Kap.Anlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Vermietung - Grunddaten - Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

Objektbezeichnung:
Straf3e / Haus-Nr.:
PLZ / Ort:

Anschaffungsdatum:
unentgeltlicher Zugang:
vermietet ab:

Zuordnung zum Mandanten:
Zuordnung zum Ehepartner:

Wohn- / Nutzflache in gm:
Liebhaberei:

Geplante Verauf3erung:
VeraufRerungsdatum:
VeraulRerungserlos:
Steuerpfl. VerauBerung:

Objekt-Wertermittlung:

Sachwertmethode:

Ertragswertmethode:
Rohmietenvervielfaltiger:

Afa-Reihen:

Reihe 1:
Anteil an den AK/HK:
Afa-Methode:

Reihe 2:
Anteil an den AK/HK:
Afa-Methode:

Reihe 3:
Anteil an den AK/HK:
Afa-Methode:

Eigentumswohnung
Glockenstr. 5
12345 Musterstadt

31.12.2006
Nein
31.12.2006
100.00 %
0.00 %
100.00
Nein

keine
Verauferung
geplant

Ja
Nein

Gebaude
168.000
linear

Anschaffungs-/Herstellungskosten (AK/HK):

Gebaude:

160.000
Grund und Boden: 40.000
Grunderwerbsteuer: 7.000
Maklercourtage: 0
sonst. AK /HK: 3.000
AfA-fahige Kosten 1: 0
AfA-fahige Kosten 2: 0
Gesamt AK /HK: 210.000

Daten des Grundbuchs:

Gem. / Blatt:
Abteilung 1:

Abteilung 2:

Abteilung 3:

Eurostadt, 571

Martin Hochglanz und Ingrid Hochglanz zu je

keine

bestehende Grundschulden i. H. v. insgesamt
100.000 EURO z.G. KSK Eurostadt

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer
(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

nachtragliche AK/HK:

Hier kénnte

stehen

im Jahr: 0
im Jahr: 0
im Jahr: 0
im Jahr: 0
im Jahr: 0
im Jahr: 0
GrundstlicksgréRe

0,00

1/2
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Vermietung - Vermogenswertentwicklung - Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
Berechnung des Netto-Vermdgenswerts

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer —
(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

Hier kénnte

lhr Logo

stehen

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Verkehrswert Immobilie 212.100 214.221 216.363 218.527 220.712 231.970 243.803 256.239 283.046 312.659
RKW Kapital-LV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruttovermdégen (Objekt) 212.100 214.221 216.363 218.527 220.712 231.970 243.803 256.239 283.046 312.659
Darlehen (Objekt) -197.960 -195.821 -193.578 -191.226 -188.760 -174.321 -153.389 -122.205 -6.531 0
Nettovermdégen (Objekt) 14.140 18.400 22.785 27.301 31.952 57.649 90.414 134.034 276.515 312.659
eigener Anteil (100.00 %) 14.140 18.400 22.785 27.301 31.952 57.649 90.414 134.034 276.515 312.659
eigene RKW Kapital-LV 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
eigene Kapitalanlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
eigene Darlehen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nettovermégen (eigen) 14.140 18.400 22.785 27.301 31.952 57.649 90.414 134.034 276.515 312.659
Anteil Mandant 14.140 18.400 22.785 27.301 31.952 57.649 90.414 134.034 276.515 312.659
Anteil Ehepartner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Info:

Nettoverm. inkl. Immo.-Kto. 13.335 16.747 20.238 22.809 25.464 33.714 36.350 45.301 93.072 180.762
Berechnung des eigenen fiktiven Immobilienkontos

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
fikt. Immo.-Kto. 01.01. 0 -805 -1.653 -2.547 -4.492 -18.313 -47.731 -81.342 -172.399 -137.396
Liqu. Ergebnis nach Steuern -805 -848 -894 -1.945 -1.996 -5.622 -6.333 -7.391 -11.044 5.499
fikt. Verzinsung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
fikt. Immo.-Kto. 31.12. -805 -1.653 -2.547 -4.492 -6.488 -23.935 -54.064 -88.733 -183.443 -131.897
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stehen

Hier kénnte
Ihr Logo

Bl Summe des Vermdgens

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer

(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

A\ Nettovermogen ohne ImmoKto. @ Summe der Schulden

Vermietung - eigene Vermodgenswertentwicklung ohne Immobilienkonto

Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt
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Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer

(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

stehen

Vermietung - Immobilienkonto
Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

Il Nettovermogen ohne ImmoKto

@ fikt. Immobilienkonto

Nettovermdégen inkl. ImmoKto
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(150) Igor Immobilienanalyse, 12345 Musterstadt - (Szenario 0) VuV - Tilgung 1 %

Vermietung - Zusammensetzung des eigenen Vermogens
Eigentumswohnung, 12345 Musterstadt

EUR
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Hier kénnte

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftprifer — "%

[ Kapitalanlagen
[ fiktives Immobilienkonto

Bl Objektwert
Bl Riickkaufwert der Kapital-LV

2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
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Erwerbsphase Rentenphase

stehen
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