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1. Auftrag
Sehr geehrter Herr Igor Immabilienanalyse,

Sie haben uns beauftragt, lhnen transparent darzustellen, wie sich lhre Vermietungsimmobilie in Zukunft
voraussichtlich entwickeln wird. Zu diesem Zweck haben wir fir Sie alle relevanten Daten erhoben und die
voraussichtliche Entwicklung auf 40 Jahre hochgerechnet.

Die Berechnungen basieren auf den Daten die Sie uns mitgeteilt haben, sowie auf den Werten, die sich aus den
vorhandenen Unterlagen ergeben haben. Die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Unterlagen und Informationen
haben wir auftragsgemaf nicht gepruft.

Die Ergebnisse haben wir in diesem Bericht zusammengefasst sowie im Anhang in Form von Ubersichten
dargestellt. Sofern Sie eine weitergehende Detailauswertung wiinschen, stellen wir Ihnen diese gerne in einem
gesonderten Bericht zur Verfligung.

Eine langfristig ausgerichtete Zukunftsbetrachtung birgt durch die Notwendigkeit der Festlegung von Pramissen
fur die Entwicklung von Werten die Gefahr der Ungenauigkeit. Sie ist aber zumindest ein struktureller Wegweiser.
Ziel der Planungsrechnung ist deshalb nicht die Erreichung der prognostizierten Werte im Einzelnen, sondern die
gedankliche Vorwegnahme und Bewertung der zukinftigen Situation als Grundlage fir heute zu treffende
Entscheidungen.
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2. Vermogen
Zunachst zeigen wir lhnen den derzeitigen Stand und die voraussichtliche Entwicklung Ilhres
Immobilienvermdgens Uber die nachsten 40 Jahre.
VuV-Vermogensentwicklung

2009 2013 2018 2028 2048
Bruttovermdgen 212.100 220.712 231.970 256.239 312.659
Schulden 197.960 188.760 174.321 122.205 0
Nettovermdgen 14.140 31.952 57.649 134.034 312.659
Eigenkapitalquote 6,67 % 14,48 % 24,85 % 52,31 % 100,00 %
Schuldenquote 93,33 % 85,52 % 75,15 % 47,69 % 0,00 %

Eigenkapitalquote: Sie gibt das Verhaltnis lhres Nettovermdgens zum Bruttovermdgen wieder.
Schuldenquote: Diese zeigt umgekehrt das Verhaltnis Ihrer Schulden im Verhaltnis zum Bruttovermégen.

VuV-Vermdgensentwicklung

Nettovermdgen o. ImmKto
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Erlauterungen zur Grafik:
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Die Summe des Vermdégens spiegelt die geplante Wertentwicklung der Immobilie wieder. In dieser Grof3e sind -

wenn mitgeplant - auch

Instandhaltungsriicklagen und der

Wert von Tilgungstragern wie Kapital-

Lebensversicherungen oder entsprechender Sparplane von Kapitalvermdgen enthalten.

Summe der Schulden:

Hier sehen Sie, in welcher Hohe die Immobilie finanziert ist und wie sie sich planmafig entschuldet.
Die Schulden sollten im Regelfall bei Renteneintritt komplett getilgt sein.

Nettovermdgen (o.lmmkto):

Der jeweilige Saldo aus Vermdgen und Schulden ergibt die Entwicklung Ihres Nettovermogens. Der Zusatz
(o.ImmKto) besagt, dass fir diese Darstellung die liquiden Uberschiisse und Unterdeckungen die in den einzelnen
Jahren entstehen nicht beriicksichtigt sind. Diese Darstellung finden Sie im Kapitel Rentabilitét.
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3. Liquiditat

Die VuV-Liquiditatsentwicklung gibt Ihnen eine Ubersicht_,_ in welchen Jahren Sie in den Bereich VuV investieren
und in welchen Jahren aus dem Bereich VuV ein liquider Uberschuss zu erwarten ist.

VuV-Liquiditatsentwicklung
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Erlauterungen zur Grafik:

Liquiditat vor Steuern:
Dieser Wert zeigt lhnen, in welchen Jahren Sie planmafig Liquiditat aus der Immobilie erhalten und in welchen
Jahren Sie Liquiditat erhalten.

Steuern:

Auf der Basis des vorgegebenen Grundeinkommens im Erwerbsleben und nach Eintritt in die Rente haben wir
berechnet, zu welcher Steuerverdnderung der Besitz dieser Immobilie fiihrt. Man nennt dies eine
Grenzsteuerbetrachtung.

Beispiel: Die Immobilie hat ein steuerliches Ergebnis von € 10.000. Auf Basis lhrer Progressionsstufe resultiert
daraus eine Mehrsteuer von € 4.000. Dann wird diese in der Grafik als Zahlung = minus € 4.000 erscheinen.

Eine Steuererstattung aufgrund der Immobilie wird also als positiver Wert dargestellt. Eine Steuerzahlung als
negativer Wert.

Liquiditat nach Steuern:
Im Ergebnis resultiert aus den ersten beiden GroRen die Liquiditdt nach Steuern. Dies ist die fur Sie
entscheidende GrofR3e. Die Liquiditat nach Steuern sollte ab dem geplanten Renteneintritt positiv sein.
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4. Rentabilitat

Die Darstellung der Rentabilitat gibt Ihnen eine Ubersicht, wie sich die liquiden Unterdeckungen (Ifd. Investition)
und die Uberschiisse aus der Immobilie (Ifd. Zuflisse) in einer kumulierten Betrachtung darstellen.
Dazu werden diese Werte auf einem fiktiven Immobilienkonto verbucht und auch verzinst.

Die Fortschreibung des Saldos dieses fiktiven Immobilienkontos gibt in Kombination mit der Vermdgens- und
Schuldenentwicklung einen guten Uberblick Uber die Rentabilitat der Immobilie.

VuV-Vermdgensentw. mit Inmokonto
(00) - VuV - Tilgung 1 %
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Erlauterungen zur Grafik:

Nettovermdgen ohne ImmKt:
Diese Grof3e ist unsere Ausgangsgrof3e und stellt die Differenz aus Immobilienwert und Schulden dar. (vgl. Kapitel
Vermdgen)

fikt. Immobilienkonten:

Hier werden alle Zahlungsstréme der Immobilie kumuliert und verzinst. Die Entwicklung dieses Kontos gibt Ihnen
an, welche Betrage Sie langfristig in die Immobilie investieren missen (negativer Wert). Dies wird regelmafig
wahrend der Dauer der Finanzierung der Fall sein. Nach Beendigung der Finanzierung kommt es dann in der
Regel zu einer Erholung des Kontos. Ab dem Zeitpunkt, an dem das Konto die Nulllinie Gberschreitet ist der
Zeitpunkt gekommen, an dem die Immobilie z.B. zur Altersvorsorge beitragen kann.

Nettovermdgen inkl. ImmKto:

Im Ergebnis resultiert aus den ersten beiden GrofZen die Entwicklung lhres Nettovermdgens inkl. Immobilienkonto.
Diese Grof3e zeigt lhnen, ob sich das Vermdgen, das in der Immobilie gebunden ist, vermehrt oder mindert.

Oder anders gesagt: Nur wenn diese Linie steigt, erwirtschaftet die Immobilie durch Wertsteigerungen und
Einnahmen mehr als Sie flr die Immobilie in Form von laufenden Kosten und Darlehensriickzahlungen
investieren.
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5. Bescheinigung

Die Erstellung dieser Planungsrechnung erfolgte aufgrund Ihrer Angaben und auf Basis der vorliegenden
Unterlagen sowie der vereinbarten Pramissen nach bestem Wissen und Gewissen.

Die Angaben und Unterlagen wurden von uns weder auf Richtigkeit noch auf Vollstandigkeit hin Uberprift. Da es
in der Praxis nicht immer mdglich ist, alle benétigten Angaben exakt zu erhalten, haben wir gegebenenfalls auf
Naherungswerte bzw. Erfahrungswerte zuriickgegriffen.

Die angestellten Berechnungen beruhen weitgehend auf der Annahme zukinftiger Ereignisse, deren Eintreten
nicht garantiert werden kann. Die hieraus abgeleiteten Ergebnisse kdnnen daher von der tatsachlichen
Entwicklung abweichen.

Sollten sich Pramissen der Planungsrechnung und/oder die gesetzlichen Rahmenbedingungen andern, ist eine
komplette Neuberechnung erforderlich.

Die Analyse wurde mit grof3ter Sorgfalt angefertigt. Unsere Haftung fur deren Inhalt, insbesondere fir die
Vollstandigkeit sowie die Richtigkeit der darin enthaltenen Berechnungen, beschrankt sich auf grobes
Verschulden.

Erganzend gelten unsere allgemeinen Auftragsbedingungen, die Sie in der Anlage finden.

Rosrath, den 09.06.2009

StB Mustermann
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Anlagen
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Sortierung nach: Glaubiger
Alle Werte in EUR per 01.01.2009

Glaubiger Zuordnung Tilgung uber Schuldner Auszahlung Nominalbetrag Tilgungssatz
Kontonummer Kapital-LV Mandant/Ehepartner Falligkeit Valuta nom. Zinssatz
Darlehensart Besicherung Ablaufleistung Zinsfestschr. Annuitat 2009 Zins gultig bis
KSK Eurostadt Finanzierung VuV: Mandant: 100,00 % 31.12.2006 200.000 1,00 %
4000-02 Eigentumswohnung Ehepartner: 0,00 % 200.000 4,75 %
Annuitatendarlehen Nein 31.12.2016 11.496 31.12.2016
Summen aufgefuhrter Nominalbetrag Valuta am Annuitat davon Zinsen davon Tilgung Tilgung uber LV
Darlehen 01.01.2009 2009 2009 2009 Beitrage 2009
Mandant 200.000 200.000 11.496 9.456 2.040 0
Ehepartner 0 0 0 0 0 0
Dritter 0 0 0 0 0 0
Gesamt 200.000 200.000 11.496 9.456 2.040 0
Hinweis: Alle Summenangaben wurden nach Maf3gaben der rechtlichen Verpflichtung ermittelt.

Tilgungen Uber Kapital-LV spiegeln die Hohe der LV-Beitrage wider, die besicherungsméfig zugeordnet wurden.
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Darlehensspiegel Sortierung nach: Glaubiger

Vermietung - Gesamt Alle Werte in EUR
2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048

Glaubiger Falligkeit Valuta 31.12. Valuta 31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12. Valuta31.12.
Kontonummer Zinsfestschr. Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat
Zuordnung Schuldner Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen
Mand./Ehep. Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins Nominalzins

KSK Eurostadt unbekannt 197.960 195.821 193.578 191.226 188.760 174.321 153.389 122.205 6.531 0
4000-02 31.12.2016 11.496 11.496 11.496 11.496 11.496 17.364 17.364 17.364 17.364 0
Finanzierung VuV Mand: 100,00 % 9.456 9.357 9.253 9.144 9.030 14.089 12.485 10.095 1.230 0
Eigentumswohnung Ehep: 0,00 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 4,75 % 8,00 % 8,00 % 8,00 % 8,00 % 0,00 %

Seite: 9
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Sortierung nach: Glaubiger
Alle Werte in EUR

Summen Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am Valuta am
Valuta 01.01.2009 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2018 31.12.2023 31.12.2028 31.12.2038 31.12.2048
Mandant 200.000 197.960 195.821 193.578 191.226 188.760 174.321 153.389 122.205 6.531 0
Ehepartner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dritter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt 200.000 197.960 195.821 193.578 191.226 188.760 174.321 153.389 122.205 6.531 0
Summen Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat Annuitat
Annuitat pro Jahr 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Mandant 11.496 11.496 11.496 11.496 11.496 17.364 17.364 17.364 17.364 0
Ehepartner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dritter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt 11.496 11.496 11.496 11.496 11.496 17.364 17.364 17.364 17.364 0
Summen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen Zinsen
Zinsen pro Jahr 2009 2010 2011 2012 2013 2018 2023 2028 2038 2048
Mandant 9.456 9.357 9.253 9.144 9.030 14.089 12.485 10.095 1.230 0
Ehepartner 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dritter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gesamt 9.456 9.357 9.253 9.144 9.030 14.089 12.485 10.095 1.230 0
Hinweis: In der Aufstellung sind alle zum oben genannten Stichtag erfassten Darlehen enthalten (incl. Darlehen, die von Kapitalgesellschaften aufgenommen wurden).

Alle Summenangaben wurden nach Maf3gaben der rechtlichen Verpflichtung ermittelt. Weil alle anderen Auswertungen nach Mal3gabe der wirtschaftlichen Belastung
berechnet werden, kénnen sich Abweichungen zu anderen Auswertungsergebnissen ergeben.

Disagien werden in der Annuitét nicht beriicksichtigt.
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Darlehensspiegel

Vermietung - Gesamt

Il Summe Valuten
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B Annuitat

@ davon Zinsen
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Darlehensspiegel

Vermietung - Gesamt
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