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1. Fallbeschreibung

Bei der Kontrolle der Einkommensteuererklarung fur die Eheleute Finanzierungsver-
gleich (Eheleute F.) stellen sie fest, dass die vermietete Eigentumswohnung end-
fallig mit Tilgung Uber Kapitallebensversicherung finanziert ist. Aufgrund lhrer
Marktkenntnis wissen Sie, dass die zu erwartende Verzinsung der Kapitallebensver-
sicherung wahrscheinlich niedriger sein wird als die Fremdfinanzierungszinsen.

Im folgenden Gespréach mit den Eheleuten F. bieten Sie eine Alternativberechnung
Uber die Umstellung auf eine annuitatische Finanzierung an.
Aus der Anlage V entnehmen Sie, dass die Schuldzinsen 2008 ca. € 8.250 p.a.
betragen. Auf Basis der Restlaufzeit der Finanzierung bis 2024 tGberschlagen Sie die
Gesamtzinsen:

16 Jahre (Restlaufzeit 2009 bis 2024)
x € 8.250 Zinsen p.a.
= Gesamtzinskosten von € 132.000

Sie vereinbaren ein Honorar in Hohe von € 300 fir den Finanzierungsvergleich. Folg-
lich musste die Umstellung der Finanzierung den Eheleuten F. einen Vorteil von

e € 20 pro Jahr oder

* eine Zinssatzverbesserung von 0,02 Prozentpunkten bringen.

2. Erfassung des Finanzierungsvergleichs

1. Grunddaten des Mandanten

a) Legen Sie den Mandanten neu an. (Adresse, Geburtsdatum)

b) Geben Sie dem Mandanten auf der Karte ,ESt-Berechnung* ein
Einkommensniveau (hier: € 150.000), damit die Nachsteuer-Berechnung
moglich ist.

c) Neutralisieren Sie den liquiden Abfluss der daraus folgenden

Steuerzahlung:
42 % plus SolZ = 44,31 % x € 150.000 = € 66.465
Erfassen Sie diesen Wert auf der Karte ,Weitere Einnahmen* als steuerfrei.

2. Erfassung der Immobilie
Erfassen Sie die Eckdaten der Immobilie anhand der Anlage V, des Darlehens-
vertrags (hier: 2 Vertrage) und des Versicherungsscheins der Kapital-
Lebensversicherung.

3. Erstellung des Szenarios:
Erstellen Sie ein neues Szenario auf der Basis ,ETW Finanzierung KLV* mit
der Option ,neues Szenario anlegen und relevante Daten ... Ubernehmen*
Name des Szenarios: ETW annuitatische Finanzierung*
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Kopie eines Szenarios

Bezeichnung des neuen Szenarios  |E T4 annuitdtische Finanzierung

Flanungstyp des neuen Szenarioz IUDIIpIanung
[+ Mach dem Eopiervargang in daz neus Szenano wechseln,

Ubernahmeumfang aus dem Quellszenario

% neues Szenario anlegen und relevanten Daten der aktuellen Planung Lbermehmen
" reues Szenario anlegen und nur die b andantenstammdaten Libermehmen

£ reues Szenanio anlegen und nur die Planungsgrunddaten Libermehmen

w7 E.opieren | S Abbrechen

Grafik 1.: Funktion Szenarioerstellung

4. Anderung der Finanzierung im Vergleichsszenario:
Bei der fiktiven Umstellung der Finanzierung achten Sie darauf, dass keine Vorfal-
ligkeitsentschadigung anfallt und die Laufzeit der Finanzierung unverandert bleibt.

Die Schritte im Einzelnen:
a) vorzeitige Auflésung der Kapital-LV zum 31.03.2009 Riuckkaufwert € 70.311
b) Ablésung des jetzt falligen Darlehens KSK Sorgenfrei 4000-02 in
Hohe von € 61.355
c) Restbetrag wird bis zum Ende der Zinsfestschreibung des anderen
Darlehens auf Festgeld mit 3 % Zins geparkt € 9.000
d) Bis zum Ende der Zinsfestschreibung 31.03.2014 wird der ersparte
Versicherungsbeitrag ebenfalls auf das Festgeld eingezahlt: p.a. € 3.200
e) Darlehen KSK Sorgenfrei 4000-01 wird zum 31.03.2014 aufgelést € 76.694
f) Das Festgeld wird zur Tilgung genutzt: €27.129
g) Die Restschuld von ca. € 50.000 wird ab dem 01.04.2014 mit
8 % Zinsen und einer anfanglichen Tilgung von 6 % finanziert.
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3. Auswertung
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Grafik 2.: Aufruf der synoptischen Auswertung
Rufen Sie die synoptische Auswertung auf.

(310 Viktor und Yiktoria Finanzierungsvergleich - (Szenario 4) ETW Finanzierung KLY

Synoptische Auswertung - Nettovermogen
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Grafik 3.: Vergleich der Nettovermégensentwicklung
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Synoptische Auswertung - freie Liguiditat
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Grafik 4.: Vergleich der freien Liquiditat

Der Liquiditatsvorteil des Annuitatendarlehens im Vergleich zum endfalligen Dar-
lehen ist wesentlich grol3er als der steuerliche Nachtell

Es ist wichtig, dass Sie auf den steuerlichen Nachteil des Annuitatendarlehens durch
den geringeren Schuldzinsenabzug eingehen. Erlautern Sie lhren Mandanten, dass
dieser steuerliche Nachteil durch den liquiden Vorteil mehr als aufgehoben ist.
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4. Bericht Uber den Finanzierungsvergleich

Mit wenig Aufwand erstellen Sie jetzt einen Bericht Giber den Finanzierungsvergleich.

Der vollstandige Bericht steht Innen in einem separaten pdf zur Verfigung.

Viktor Finanzierungsvergleich und “iktoria Finanzierungsvergleich
ETwY Finanzierung KLY (00310 7 4)

Yergleich der Liquiditét

2009
ETW Finanzierung kKLY -2.244
ETWY annuitatische Finanzierung -2.571
Yorteil der
annuitatischen Finanzierung -327

Liquiditatsbedarf wihrend der Finanzierung
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Die Darstellung der freien Liguiditat macht den Unterschied zwischen beiden Finanzierungsfarmen deutlich.

Die Umstellung auf eine annuitdtische Finanzierung ist im aktuellen Jahr 2009 fast kostenneutral.

In allen Faolgejahren sinkt die liquide Belastung nach Steuern aber um bis zu € 2.000 pro Jahr.

Mur i Jahr 2024 (Beendigung der Finanzierung) entsteht bei der Finanzierung Ober Lebensversicherung ein
einmaliger Liguiditatsvarteil.

Die Summe der “orteile wihrend der Finanzierungsphase fithren dann ab dem Jahr 2025 dazu, dass bei einer

angenommenen Yerzinsung won 3 % zusatzliche Zinseinkinfte in Hiohe won € 600 pro Jahr bis hin zu € 900 pro
Jahr entstehen.

Grafik 5.: Musterseite aus dem Bericht




Py Instrumenta GmbH
Scharrenbroicher Str. 4, 51503 Rosrath Seite 7

111 Tel. 02205/ 894 50 - 0 Email: info@instrumenta.de

5. Die Terminprufliste

Mit der Terminprufliste filtern Sie wichtige Beratungsanldsse aus Ihrem Mandanten-
bestand. Zum Beispiel tberwachen Sie den Ablauf der Zinsbindungen aller in PriMa
plan eingegebenen Darlehen, oder Sie lassen sich alle Darlehen gegen Lebensversi-
cherung anzeigen. Dies geschieht fur jeden Mandanten einzeln oder Gbergreifend ftr
Ihren gesamten Mandantenbestand:

]

— Termin- und Priiflizten mit Zeitbezug —Zuaordnung

Inhalt der Liste Zeitraurn fir die eintretenden Ersignizee fuir Mandant

[~ Geburtstage in den Inéchsten ,l lﬁj Tagen IDDS1 0 - Finanzierungswvergleich, Wiktor - Sorgenfrei, Hj
[~ Darlehensfalligkeiten in den Inéchsten 'l ID j Tagen fiir Szenario

—— (4] - i
¥ Ablauf Zinshindung bei Darlehen in den  [nachsten "l ISSS :I Tagen
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. . m . Liste aller D arleh it einer Besich -
[~ Beginn Fentenzahlungen in den nachsten | ¥ IU j Tagen r v:rl?n?j;fhn;[e SN ML BINSr DEsICheungs
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ﬂ o Abbrechen | | |

Grafik 6.: Termin-Prifliste; Auswahl der Prifkriterien
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Auflistung aller Darlehen, bei denen in den nichsten 999 Tagen ein Ablauf der Zinshindung vorliegt.  Stand: 13.03.2009
Sortierung nach: Ablaufdatum Zinshindung

hiandant £ Szenario Strake Talefonnummer Glaubiger Zuordriung Tilgung Giber Zinzsatz Mominzalbetrag
landantname Wiohnort futail Kortonummer kapital- L' Falligheit
whmame Dadehensart Zinsfestschreibung

Hor4 Rentenueg 13 K5E Sorgenfrei Finanzienng W' Mein 595 %
Finanzierungswengleic . Sorgenfrei 4000-02 Bigentumswohnung (vermistat 28.02.2024
Sdktor endfilliges Dad. L' 50YFY Kiln 30.02.2003

Grafik 7.: Termin-PrUfliste; Beispiel einer Auflistung

Wir wiinschen Ihnen viel Erfolg bei der aktiven Ansprache lhrer Mandanten. Bei
Fragen oder Anregungen rufen Sie uns einfach an unter 0 22 05 / 894 50-50.

lhr Team der Instrumenta GmbH

Rdsrath, den 31.03.2009




