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Der Mandant hat lhrer Kanzlei den Auftrag zur ,Kredit-Inspektion” gegeben.
In dieser Anleitung erfahren Sie, wie Sie Schritt fir Schritt zum fertigen

Darlehensbericht kommen.

A Die Mandanten-Stammdaten
a) Sie 6ffnen PriMa plan, gehen auf ,Neu“ und geben in den
Mandantenstammdaten die Planungsdaten, den Mandant, den Ehepartner und die
Kinder ein.
b) Auf der Karte ,Zeitrdume"“ tragen Sie die Jahre des Erwerbslebens und der
Rentenphase ein. Wenn Ihnen kein Renteneintrittsdatum bekannt ist, dann nehmen

Sie das 67. Lebensjahr des Mandanten.

B Die Darlehenserfassung
Die Erfassung der Darlehen erfolgt beim jeweiligen Vermdgenswert. Damit Sie
das Darlehen an der richtigen Stelle erfassen, missen Sie den Kreditzweck

kennen. Private Darlehen, zum Beispiel zum Zwecke der Refinanzierung von

® .,

Betriebliche Darlehen im jeweiligen Betrieb; dafir missen die Rahmendaten des Betriebs

Kapitalvermdgen, geben Sie unter Private Daten

eingegeben sein.

I,.’:E Darlehensdaten "Wu¥ Eigen'

— Grunddaten — Sondertilgungen / Machvalutiemungen [-]—

Glaubiger / Kieditinst. |Kresisparkasse Datumn Betiag

Kaontanummer 687351 I I

At dez Darlehens IAnnuitétendarIehen j Info: I I
| |

Bufteilung andant ROO0) %= Schuldner Mandantl A0.00 &

wirtschaft] rechtliche
Zuordhung Ehepaitner 5000 %= Zuordnung Ehepartnerl 5000 &
automatizche Fortfibrung der ~ J

—Betiag Tilgungsreihe

. “aluta b I—
Nominalbetrag I 100.000 FlmenmsEg 98.500 b Datun Zinssate
Disagio I 0 il Snnuikat  rechnen II 536 =5 I I

r zukiinftige Mominalzinssatze

Zins- und Tilgungzplan

— Besicherung

—Zins- und Tilgungssat

Nominalzinssatz I 5.00 Tilgungssatz [ighil.] I 1.00 - |

— Temine

Auzzahlungzdatum |23 03 2008 Tilgungzbeqinn ID‘I 04 2008 j
Unentgellicher Zugang o Zinsfestzchreibung bis I
Fligheitsdatum I— Besicherungsverkniipfung |

B Ldschen | & Ducken | Anzeigen | jl "?lml [ 2L | ) Abbrechen |

Grafik 1.: Darlehenserfassungsmaske
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Grunddaten:
Hier geben Sie den Glaubiger, die Kontonummer, die Art des Darlehens, die

Aufteilung des Darlehens sowie die Schuldnereigenschatft ein.

»Art des Darlehens* :
Im Feld ,Art des Darlehens* treffen Sie Uber ein Pull-down-Menul eine Auswahl
zwischen:

- ,Bauspardarlehen” (Berechnung wie Annuitatendarlehen),

- LJAnnuitatendarlehen®,

-, Tilgungsdarlehen” sowie

- ,endfélliges Darlehen” und ,endfalliges Darlehen LV*

Die Auswahl der Darlehensart beeinflusst die automatische Darlehensberechnung.

Aufteilung bl andant ROOO &
wirkzchaft],
Zuordnung - Ehepartner I 5000 %=

Die wirtschaftliche Zuordnung des Darlehens bestimmt die rechnerische

Aufteilung (wirtschaftliche Zuordnung):

Aufteilung der Darlehensschuld und der Annuitat auf Mandant und Ehepartner.
Wenn das Darlehen innerhalb eines tibergeordneten Objektes erfasst ist, werden
hier automatisch — und nicht anderbar — die Zuordnungsprozentsatze des

Objektes tibernommen.

Schuldner b andant I ROOD &

rechtliche
. i
Schuldner (rechtliche Zuordnung): ~ ~uaidnung Ehepartner T

In der Regel sind hier die gleichen Prozentsatze einzugeben wie bei der
wirtschaftlichen Zuordnung. Die rechtliche Zuordnung wird bei objektgebundenen
Darlehen als Erfassungshilfe automatisch vorausgefiillt. Die Prozentsatze kdnnen

aber auf Wunsch tberschrieben werden.

Betrage:

. Wallta b.
Mominalbetrag I 180.000 Planungsbeginn | 123,700

Dizagio I ] ikl Arritat rechnen“ 1.080 - I

Hier wird der Nominalbetrag des Darlehens (laut Vertrag), gegebenenfalls das

Disagio, die Valuta (= die Hohe des Darlehens) bei Planungsbeginn und die

monatliche Annuitat (=Rickzahlungsrate, Tilgung und Zinsen) abgefragt.
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Button ,rechnen*:

Wenn ihnen die H6he der Annuitat nicht bekannt ist, dann kbnnen Sie sie bei der
Neuanlage eines Darlehens mit Hilfe des Buttons ,rechnen” berechnen lassen.
Dafiir missen Sie den Nominalbetrag, den Zinssatz und den Tilgungssatz

eingeben.

Zinz- und Tilgungzplan

Button ,Zins- und Tilgungsplan®:
Fur den Fall, dass der banktechnische Zins- und Tilgungsverlauf sich nicht
darstellen lasst, erfassen Sie Uber den Button “Zins- und Tilgungsplan” manuell
die konkreten Zins- und Tilgungsbetrége der einzelnen Jahre. Durch Eingabe
einer negativen Zahl in der Spalte Tilgung kénnen Sie Nachvalutierungen des
Darlehens eingeben. Die Eingaben im Zins- und Tilgungsplan haben immer

Vorrang vor jeder automatischen Berechnung.

Zins- und Tilgungssatz:
Mominalzinszatz I B.00 Tilgungszatz [jahil.] I 1.00 el I

Hier geben Sie den Nominalzinssatz sowie den anfanglichen Tilgungssatz des
Darlehens ein.

Bei Annuitatendarlehen hat der Tilgungssatz nur informatorischen Wert. Die
Berechnung des Darlehens erfolgt tber die Formel:

Monatliche Annuitat minus errechneter Zinsbelastung gleich Tilgung.

Sollte aufgrund unlogischer Eingaben die Zinsbelastung héher sein als die
monatliche Annuitét, bewirkt dies eine negative Tilgung und damit einen Aufbau

der Darlehensschuld.

Auzzahlungzdatum IEI'I 031996 Tilqunazbeginn |3I:I. 13.1996
Unentgelticher Zugang r Zinzfestschreibung bis |3'I 07,2006
Falligkeitzdatum I

Hier werden die charakteristischen Termine flir das Darlehen abgefragt.

Termine:
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Feld ,unentgeltlicher Zugang*:

Wenn Ihr Mandant das Darlehen z.B. im Rahmen einer Erbschaft ,geerbt* hat,
dann kreuzen Sie das entsprechende Auswabhlfeld an. Bitte beachten Sie, dass in
diesem Fall im Feld ,,Auszahlungsdatum®“ das Datum der Erbschaft und nicht das
Datum der urspriinglichen Darlehensauszahlung einzupflegen ist. Durch die
Auswabhl ,unentgeltlicher Zugang* flie3t das Darlehen im Zeitpunkt des
Auszahlungsdatums (Erbschaftsdatum) vermdgensmalig zu, ein
Liquiditatszufluss — wie er bei einer Darlehensauszahlung erfolgen wiirde —
erfolgt aber nicht.

Betrag

Hier geben Sie durch Eingabe positiver Betrage Sondertilgungen und durch

Sondertilgungen/Nachvalutierungen:

Eingabe negativer Betrdge Nachvalutierungen des Darlehens fir bis zu drei
verschiedene Zeitpunkte ein. Eine vollstandige Tilgung eines Darlehens sollte
immer Uber das Feld ,Falligkeitsdatum” ausgeldst werden. Sondertilgungen sind

immer nur Teiltiigungen des Darlehens.

— zukuinftige Mominalzingzatze

automatische Fortfubrung der
Tilgungzreihe

v il

ab Dratum Zinzzatz

|08, 2006 |

Die Berechnung der Annuitdt nach dem Ende des Zinsfestschreibungszeitraums

700

0.00

0.00

zukinftige Nominalzinssatze:

erfolgt anhand des von lhnen eingegebenen Anschlusszinssatzes und der Option

~-automatische Fortfihrung der Tilgungsreihe“.

Option ,automatische Fortfihrung der Tilgungsreihe®

Durch die bei Neuanlage standardmaRig aktivierte Option ,automatische
Fortfihrung der Tilgungsreihe* wird die neue Annuitat nach Ende des
Zinsfestschreibungszeitraums als Fortschreibung der urspringlichen

Tilgungsreihe berechnet.
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Wenn Sie diese Option deaktivieren und nach dem Ende des
Zinsfestschreibungszeitraums keine veranderte Annuitat eingeben, rechnet das
Programm automatisch mit der alten Annuitét weiter. Das fihrt bei Erh6hung des
Zinssatzes zu einer Verlangerung der Darlehenslaufzeit.

Durch die Option ,Fortfiihrung der Tilgungsreihe* bleibt die Laufzeit des

Darlehens konstant, so wie sie bei Abschluss des Darlehens vereinbart wurde.

— Besicherng

CinzCap:
ntergrenze: 5 %
Obergrenze: 7.5 %

12

Bezicherungsverknupfung |

Besicherung:
Hier gibt es zwei Mdglichkeiten, ein Darlehen informatorisch mit einer der Tilgung

dienenden Kapitallebensversicherung zu verkntipfen.

Freier Besicherungstext:
Hier geben Sie einen freien Besicherungstext ein, der in der Einzelauswertung

des Darlehens erscheint.

Button ,Besicherungsverknipfung:

Uber den Aufruf des Buttons ,Besicherungsverkniipfung“ erscheinen in einer
Auswahlmaske alle Kapitallebensversicherungen, die in diesem
Erfassungsbereich des Programms eingegeben sind. Wenn Sie eine
Kapitallebensversicherung markieren, wird auf jedem
Ausdruck/Bildschirmanzeige dieses Darlehens darauf verwiesen, dass das
Darlehen mit der entsprechenden Kapitallebensversicherung verknipft ist. Dies
geschieht automatisch auch in der betreffenden Kapitallebensversicherung, in
der auf dieses Darlehen verwiesen wird.

In der Auswertung ,Aufstellung der Darlehen” werden die Verknipfungen

sichtbar.
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C Die Einzelauswertung des Darlehens

Indem Sie sich das Darlehen gleich nach der Eingabe anzeigen lassen,

kontrollieren Sie Ihre Eingaben und prufen sie auf Schlissigkeit.

Der Aufruf der Einzelauswertung erfolgt direkt aus der Erfassungsmaske heraus.

Anzeigen

Button “Anzeigen”:
Hier lassen Sie sich die Auswertung der Darlehensberechnung direkt am
Bildschirm anzeigen. Bei Neuanlage eines Darlehens wird die
Anzeigemoglichkeit aktiv, sobald Sie die Berechnung des Darlehens durch “OK”

ausloésen und Sie das Darlehen dann nochmals aufrufen. Bei bereits angelegten

Darlehen werden Datenveranderungen beim Aufruf “Anzeigen” direkt umgesetzt.

@ Drucken
Button “Drucken”:

Hier drucken Sie die Auswertung des Darlehens aus.

Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftpriifer —

{110y Axel und Anna Altersvarsorge - (Szenario 4) Spielkopie

Darlehensberechnung - Eniamilienhaus, 45676 Sorgenfrel

Gléaubiger: KSK Sorgenfrei
Darlehensart: Annuititendarlehen

Kontonummer:

wirtschatftl. Zuord: hdanclant 50.00 %
Ehepartner  50.00 %

rechtliche Fuord : Manchart 50.00 %

Ehepartner 50,00 %
01.08.1996 Festzins his: 31.07.2006
Mominalzinesatz: 6.00 %

Auzzahlungscistum;
Encialigkeit:
Zins- und Tilgungsglan: Hein

Tilgungsheginn: 30.08.1996
j&hirl. Tilgungssatz: 1.00 %

Restachuld b. Planungshed.: 146.500
Mominalketrag: 180.000
Dizaio: 0
unentgetiicher Zugang: Hein

Besicherungsyerknipfunc:

keine Besicherung

Sondertiigungen (+)  Machvalutierungen (-)

Diatum Betrag
]
L[]
L]

autom. Fortfilhrung Tilgungsreine: Ja

Besicherungstext:

zukiinftige Mominalzinssétze

ah Datum Zinzsatz

01.08.2006 7.00 %
0.00 %
0.00 %

Grundschuld 150,000

Grafik 2.: Deckblatt der Einzelauswertung des Darlehens

Das ,Deckblatt* weist lhnen alle relevanten Eckdaten des Darlehens aus.
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Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftpriifer —

{1103 Axel und Anna Altersvorsorge - (Szenario 4) Spielkopie

Darlehensherechnunyg - Einfamilienhaus, 45676 Sorgentrei

Glaubiger: KSK Sorgenfrei Waordonummer:
Datlehenzart: Annuitatendarlehen

Restschuldentwickiung

EUR 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Restzchuld per 011.01. 146.800 144400 141,626 139.068 136107 132934 129532 125834 124 972 MTITT
‘alutierung o 1} o o o o o o o o]
Dizagio o o o 1] 1) a o o 1) a
Tilgung -2.400 -2.574 -2.760 -2.859 =373 -3.402 -3E48 -382 -4195 -4.493
Sondertilgung 0 1] 1] 1] 0 1] 1] 1) 1] o]

Restschuld per 31.12. 144.400 141826 139.068 136107 132.034 1205352 1255884 1218972 N7 113278
dawan hiandart % 50,00 =0,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
daven hiandart 72.200 70.913 69.533 66.054 66 467 64 766 62942 60956 56,508 56640
davon Enepartner % 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00 50,00
davon Enepartner 72.200 70.913 £9.533 B3.053 BE 467 B4 766 £2.942 50,956 53,889 56.639

Liquides Ergebnis
EUR

Fuszahlung

Tilgung

Sondertilgung

insen

liquides Ergabris

Ponuitat
kumulierte Zinzen

Grafik 3.: Einzelauswertung Darlehen Restschuldentwicklung, liquides Ergebnis

Auf der zweiten Seite werden die Restschuldentwicklung und das liquide
Ergebnis ausgewiesen.

In der oberen Halfte der Auswertung sehen Sie die Entwicklung der Restschuld
unter Bertcksichtigung der Tilgung des laufenden Jahres sowie die Aufteilung

auf Mandant und Ehepartner.

In der Tabelle ,liquides Ergebnis” sehen Sie die Hohe der Tilgung und der

Zinsen. Unter dem Doppelstrich werden informativ ausgewiesen:

Annuitat: Dies ist immer die Summe aus Zinsen und laufender
Tilgung

kumulierte Zinsen: Diese GroRRe kann man auch beschreiben mit dem
Begriff ,Kosten des Darlehens”. Im Rahmen von
Finanzierungsberatungen ist dies eine wichtige

VergleichsgréiRe.
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Martin Mustermann Steuerberater - Wirtschaftpriifer —

110y Awel und Anna Altersvorsorge - (Szenario 4) Spislkopie

Darlehensherechnung Glaubiger: Kontanummer Mominalbetrag:
Einfamiliznhaus, 45678 Sorgentrel KSK Sorgenfrei 78798 180.000

R ‘ @ kurnulierte Zinsen B Restschuld per31.12.

160.000
150,000
140.000
130,000
120,000
110,000
100.000
90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40,000
30,000
20,000
10,000

Lebensater 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 20-33 2035 2037 2033 2041 2043 2045 2047
Mandant/Bhep.: 45/20 47741 4043 G148 53MT G580 6751 GOMSD G186 BRET GGMO GR!0 TGS THET TEE0 TRT1 TONI B1FE BaTT
Zeitraum: L Ennerbsleben L Rentenphase

Grafik 4.: Einzelauswertung Darlehen Grafik Restschuldentwicklung

In der grafischen Auswertung werden lhnen angezeigt:

1) Die ,Restschuld per 31.12." in blau:
Nach der Eingabe prifen Sie, ob die Restschuld sinkt wie gewunscht.
Wenn das Darlehen im Rahmen der ,Kredit-Inspektion* analysiert werden
soll, dann wére zu priifen, ob das Darlehen vor dem gewiinschten
Renteneintritt zurlickgezahlt ist. (Das ist bei dem obigen Darlehen nicht der
Fall).
Die ,kumulierten Zinsen“ in rot:
Nach der Eingabe prifen Sie, ob die Linie jahrlich steigt, denn das muss
sie aufgrund der jahrlich hinzukommenden Sollzinsen.
Die Linie ,kumulierte Zinsen“ visualisiert eine wichtige Kenngrof3e fur die
Finanzierungsberatung, die ,Kosten des Darlehens”. Wenn das Darlehen
im Rahmen der ,Kredit-Inspektion“ analysiert werden soll, dann zeigen Sie
Ihren Mandanten anhand unterschiedlicher Berechnungen mit
unterschiedlichen Tilgungssatzen, welche Einsparungen bei den

Zinskosten maglich sind.
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Dnllehensl)erechnllng Glaubiger: Kontanummer Mominalbetrag:
Musterapotheke, 30333 Hannover KSK Eurostadt 3600-01 60.000

| A davon Tilgung @ davon Zinsen B Annuitat

A
A
Al

1
Lebensater 2009 2011 20M3 2015 2017 2019 2021 2023 2025 20‘27‘2025 203 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047
Mandart/Ehep.: 478 40MB SIS0 5352 S544 STAE SOE G1MD GIE2 BSM4 GTEE BOMS TIND TA02 TEM4 TIAE TOTE 8180 9382 S6A4
Zeitraum: L Enverbephase L Remenphase

Grafik 5.: Einzelauswertung Darlehen Grafik Annuitat

Hier sehen Sie den typischen Verlauf eines Annuitatendarlehens. Bei
gleichbleibender Annuitét erhoht sich der Tilgungsanteil in dem Mal3e, wie die

Zinsbelastung sinkt.

Steuerliches Ergebnis
EUR

Dizagio

steusrich abziehbare Zinsen

Zwischensumme

hind. Halb-/Teileinkinftevert. n] o o n] o 1] 1) 1]
hinderung wg. Abgettungsbest. u] o] o u] ] 1] o 1]
steverliches Ergebniz -10.200 -10.026 -9.6540 -8.641 -9.427 -9.188 -5.952 -5.658

davon handart -5.100 -503 -4 820 -4.520 -4.714 -4.589 -4 476 -4 344
davon Enepartnier -5.100 -5.013 -4 820 -4 521 -4.713 -4.589 -4 476 -4 544

Grafik 6.: Einzelauswertung Darlehen steuerliches Ergebnis

Wenn das Darlehen auch eine steuerliche Wirkung entfaltet, z.B. betriebliches

Darlehen, erhalten Sie zusatzlich eine Tabelle zum steuerlichen Ergebnis.

Haben Sie weitere Fragen zur Eingabe oder Auswertung von Darlehen?
Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 0 22 05 / 894 50 - 50.

Rosrath, den 15.10.2009

Instrumenta GmbH -

Beratungswerkzeuge flr Steuerberater




